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סיכום–29.5.2024העירגינותאורבניפורום

בזום.התקייםהפורום
ואיליאס.אפידינה,חוה,:נכחו

:יוםסדר

6רפאיםעמקברחובתכניתהפקדת●

6רפאיםעמקברחובתכניתהפקדת●

(.212חלקה30197)גוש6רפאיםעמקברוחובומגוריםמלונאות101-0973958מספרתכנית
מגורים.ומבנהמלוןהקמתהתכנית:מטרת

:התכניתהוראותעיקרי
ותיירות.למגוריםמיוחד1מגוריםמאזוריעודשינוי●
קומות.6שלבגובהבינויקביעת●
בנין.קויקביעת●
בנויים.אלמנטיםלהריסתהוראותקביעת●
בוגרים.בעציםלטיפולהוראותקביעת●
בניה.זכויותקביעת●
הקיים.ההיסטוריהמבנהלשימורהוראותקביעת●

המוצעת:התכנית
דונם.1.969החלקה:שטח●
למגורים.המשמשהיסטורימבנההיוםקייםמהמקרקעיןבחלק●
)א'(.מלאלשימורוהמבנהלמושבותאבבתכנית(1)ליבהכאיזורמוגדרתהחלקה●
בוגרים.עציםישאךמבנה,שאיןהחלקהבאיזורמגוריםמבנהשלבניהמציעההתכנית●
המופנהפרטימלוןבביתמדוברכיברוראבללציבור'ההיסטוריהמבנהאת'לפתוחמציעההתכנית●

לציבור.ופתוחהציבוראתהמשרתציבורימבנהולאפרטייםללקוחות
גובה.מ'1.20עדאבןגדרות●
כהן.סגןומיכאלמאירברחובאפסבקובנייה●
מבקריםמרכזלשימושעבורהקרקעבקומתציבוריתפרוגרמהעבורמ"ר50מציעההתכנית●

הסברה.מרכזלמושבה/מורשתמרכזומולטימדיה/

הרק"ל:לאורךציפוףתכניתעפ"ימדיניות
משמעותכלאיןהרק"ללאורךציפוףשללתכניתולכן,התכנית.הוראותעלגוברתלמושבותאבתכנית●

שבנדון.לתכניתהשפעהאו
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למושבות:אבתכניתעפ"ימדיניות
שימור:מפת●

)א'(.מלאלשימורוהמבנהלמושבותאבבתכנית(1)ליבהאיזור●
קיים.קונטורגביעלבניהלתוספותעדיפותתינתן●
הקיים.המבנהשלמחמירשימור●
נופי.ופיתוחעציםשימורלהלן:4פרקהנחיותפיעלהצמחיהשימור●
תהיהוההרחבההאתרבאופיהפוגעיםבניןחלקישלהריסהתחויבציבורלמבניתוספתבמסגרת●

תת"ק.אואחוריתבחזיתהאפשרבמידת
הקונסטרוקטיבית,המערכתשינויכמולשימור.אתרבאופילשינוילגרוםבושישפנימישינוייותרלא●

מבחוץ.הנצפהשינויוכלמפלסיםהמרכזי,החלל
לשימור.בניןהריסתתתאפשרלא●
ובכפוףהתיעודתיקבחינתסמךעלמיוחדים,במקריםקיים.קונטורגביעלבניהלתוספותעדיפותתנתן●

עלצדיותובחזיתותאחוריתבחזיתלבניןבצמודלהרחבותאפשרותתנתןהשימור,יחידתלהמלצת
קדמית.חזיתמקומטרים3שללמרחק

קדמית.בחזיתממ"דיםמלהקיםלהמנעיש●
לחוותתידרש–מהתוכניתמושפעיםלהיותהעשוייםסמוכיםבמגרשיםעציםו/אועציםשקיימיםככל●

מלאההתחשבותתוךיעשהקרקעיותועלתתחניותתכנוןבעיריה.ש.פ.עואגףהשימוריח'ואישורדעת
המגרש.בתחוםבעצים

מהשטחים50%שלפחותובלבד0בנייןקו–צידיאוו/אחוריקרקעי.העלפיעל-קדמיתת"ק:בנייןקוי●
כלל.תת"ק,בניהמתחתםשאיןשטחיםיהיוהעיליים,המירבייםהבנייןלקווימחוץשנמצאיםבחלקה,

תקרתפנימעללפחותסמ'80בעוביגנניבמצעתכוסההחניוןתקרתשעליומבניההפנויהשטחיתרת●
הבטון.

קובעת:המדיניותדונם,מעלשלחלקהעבור●
הקרקע.מעלבנייה170%○
השטח.תאמשטחתכסית40%○
מקסימלי.מבנהקובהמ'16.5○
קומות.5○
הקיים.עפ"יקדמי:בניןקו○
מ'.4צדי:○
מ'.5אחורי:○
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וחלוקה.איחודאסור○

בפועל:מציעההתכנית
)עלחישובעפ"יהמוצעים.בניהב-%משמעותיתחריגהמציעההתכניתבניה:ב-%משמעותיתחריגה●

הקרקע:מעלמציעההתכניתהתכנית(הוראותשל5טבלהבסיס

מותר.170%<220%=בנויםמ"ר4,350
מותרת.40%<מוצעתתכסית70%
מותר.מ'16.5<מבנהגובהמ'19.5

מותר.קומות5<בפועלקומות7=לגגיציאה+קומות6

בניגודמ'.5מפחותאחוריבניןוקוכהןסגןברחוב0בניןקומציעההתכניתהמותרים:הבניןבקויחריגה●
המושובות.ממדיניותמשמעותיתובחריגה

מותר.5במקום6הקומות.במספרחריגהמציעההתכניתהקומות:במספרחריגה●
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לשימור.המבנהשלניכריםחלקיםשלוהריסהפירוקמציעההתכנית:והריסהפירוק●

לשימור.מסומניםעצים5למעט(23)בחלקההעציםכלשלכריתהמציעההתכנית:לשימורעצים●
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מותרקרקעיתתלחניוןחפירהלמושבות,אבתכניתהוראותעפ"י:לשימורלמבנהמתחתחנייהחפירת●
אסורה.ההיסטורילמבנהמתחתלחניוןהחפירהולכן,מבנייה.הריקיםבאיזוריםורקאך

לעיון.טיוטהלהכיןאיליאסעללתכנית.התנגדותיגישהפורוםכיהוחלטהדיוןבמהלך

------------

LINKאורבניים:נושאיםעלמודעותלוחבלעייןישהעירבגינותאורבנייםנושאיםעלנוספיםלפרטים
:העירבגינותאורבנייםעידכונים

PDF:2024ינואר
https://app.activetrail.com/S/3iaiztzj3wdx.htm:2023מרץ

https://app.activetrail.com/S/3iaiztzdxajt.htm:2022נובמבר
https://app.activetrail.com/S/3iaiztzeatdz.htm:2022יולי
https://app.activetrail.com/S/3iaiztz3wdja.htm:2022מאי

https://katzr.net/508aac:2022אפריל

בזום.20:30בשעה12/6/24ב-כמתוכנןמתקייםהבאהפורום
אורבני(מתכנןמסינס,איליאסאדר'הפורום:וריכוז)סיכום
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https://padlet.com/urbaniginot/z2ggkr2fhi4u38bv
https://drive.google.com/file/d/1jxyD3QKfNkiwawO3gNa4ReVqWakSY-Sm/view?usp=sharing
https://app.activetrail.com/S/3iaiztzj3wdx.htm
https://app.activetrail.com/S/3iaiztzdxajt.htm
https://app.activetrail.com/S/3iaiztzeatdz.htm
https://app.activetrail.com/S/3iaiztz3wdja.htm
https://katzr.net/508aac

